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Al
Al.1l

Ausgangssituation und Ziele
Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Nattheim hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lerchenfeld —
Unteres Zierterfeld* im Ortsteil Steinweiler beschlossen. Der ca. 1,9 Hektar grol3e
Geltungsbereich befindet sich im sldostlichen Bereich Steinweilers. Westlich und
nordlich des Geltungsbereichs befinden sich bereits Wohnbauflachen, wodurch das
Vorhaben an bestehende Wohnbebauung anknipft. Die Flache innerhalb des
Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan der Stadt Heidenheim derzeit als Flache
fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Der Bebauungsplan
wird daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der Flachennutzungsplan
wird deshalb im Parallelverfahren geandert.
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Lage des Geltungsbereichs (Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)Karte (DTK50)

Das Erfordernis der vorliegenden Planung geht aus einem dringenden Bedarf an
Wohnflachen hervor, welcher in der Gemeinde Nattheim und insbesondere in deren
Ortsteilen besteht. Die bestehenden Bauplatze in den vorhandenen Neubaugebieten
sind zum groRten Teil ausgeschopft und kdnnen den anhaltenden Bedarf nicht decken.

Zudem ist in naher Zukunft ca. 15 km nordwestlich die Ansiedlung eines Betriebs mit
einem hohen Arbeitsplatzangebot zu erwarten. Der dadurch entstehende Zuwachs an
Arbeitsplatzen in der nahen Umgebung hat auch einen erhéhten Bedarf an Wohnraum
zur Folge.

Gemeinde Nattheim: Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung ,Unteres Zierterfeld*
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Al.2 Ziele der Planung

Ziel der vorliegenden Planung ist es, dringend bendtigten und nachgefragten
Wohnraum im Nattheimer Ortsteil Steinweiler zur Verfligung zu stellen, da das Bauland
in den vorhandenen Misch- und Wohngebieten ausgeschopft ist, bzw. nicht verfigbar
gemacht werden kann. Um die Ortsteile von Steinweiler auch in Zukunft erhalten zu
kénnen, ist es notwendig, besonders fir junge Familien attraktiven Wohnraum zur
Verfigung zu stellen und die Moglichkeit zur Errichtung eines Eigenheims zu
ermoglichen.

Zudem ist es wichtig, angesichts unterschiedlicher Interessen beim Hausbau auch
Alternativen zum herkémmlichen Einfamilienhaus bereitzustellen. So sind in der
Planung auch Mehrfamilienhauser bzw. Mehrgenerationenhduser vorgesehen. Die
Errichtung von Tiny-Hausern ist ebenfalls moglich. So wird neben der Bereitstellung
von Wohnraum fir unterschiedliche Bedurfnisse auch dem Gebot des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden genlige getan, indem eine héhere stadtebauliche
Dichte in vertraglichem Malf3 erzeugt wird.

Die Uberplante Flache mit einer Gréf3e von ca. 1,9 Hektar sieht ca. 19 Bauplatze vor,
zwei davon sind fur eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern  bzw.
Mehrgenerationenh&usern vorgesehen, eine Bauflache ist fur die Bebauung mit ca. 8
Tiny-Hausern vorgesehen. Sollte dieses Vorhaben nicht realisiert werden, kénnen dort
Einzelhauser errichtet werden.

Lindensteiq

Kreuanahd Lerchenfeld

Bebauungsplan ,Lerchenfeld Il — 1. Anderung

- keine Platze mehr verfiuigbar

Lage des Geltungsbereichs (Kartengrundlage: Orthofoto LUBW)

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzen sind zuséatzliche Erweiterungen der
Wohnbebauung nach Osten langfristig geplant. Deshalb wird der Flachennutzungsplan
schon jetzt in Voraussicht in grofRerem Umgriff nach Osten erweitert.

Gemeinde Nattheim: Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung ,Unteres Zierterfeld*
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Al.2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren ebenfalls im
Regelverfahren.

Al.3 Ubergeordnete Planungen
Al1.3.1 Landesentwicklungsplan 2002 (LEP)

Da der Bauleitplan einer innerdértlichen Entwicklung im weiteren Sinne dient, entspricht
dies auch dem ,Anbindungsgebot‘ gem. P.S. 3.1.9 LEP.

Al1l.3.2 Regionalplan

Im Regionalplan 2010 ist der
Geltungsbereich des
Bebauungsplans und der FNP-
Anderung als schutzbediirftiger
Bereich fur Landwirtschaft und
Bodenschutz dargestellt.

Im Ort Steinweiler kénnen nur
die Flachen der vorliegenden
Planung verfigbar gemacht
werden. Um den Entzug der
landwirtschaftlichen Flachen so f 4 {4 el

ol
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gering als mdglich halten zu

kénnen, sind zur optimalen |

Flachenausnutzung auch

Mehrfamilienhauser / (Quelle: Geoportal Raumordnung Baderl-WUrttemberg,
Mehrgenerationenhauser Auseug Regioneipan 2010
vorgesehen.

Die Flachen gem. der Flurbilanz

(Flurbilanz 2022,
Wirtschaftsfunktionen- und
Flachenbilanzkarte) der

Grenzflur zugeordnet.
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In der Fortschreibung des
Regionalplans 2035 (Entwurf)
ist der Geltungsbereich der
Planung als weil3e Flache,
sprich  ohne weitreichender
Bedeutung fir die regionale
Freiraumstruktur dargestellt.
Die Planung tangiert ein Gebiet
far Naturschutz und
Landschaftspflege.

A1.3.3 Flachennutzungsplan VG Heidenheim-Nattheim

nweller

Lmden-
hof ¢

Waldz{e‘ft_er
Hof I

(Quelle: Regionalverband Ostwiirttemberg,

Auszug Regionalplanfortschreibung Entwurf vom 22.07.2022,

Raumnutzungskarte)

Im Flachennutzungsplan 2029 der Verwaltunsgemeinschaft Heidenheim-Nattheim ist
der Geltungsbereich des Vorhabens als Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB dargestellt (s. nachfolgende Abbildung oben).

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzen sind zusatzliche Erweiterungen im
Osten langfristig geplant. Die Anderung des Flachennutzungsplans wird deshalb schon
jetzt in Voraussicht in groBerem Umgriff Richtung Osten erweitert und stellt eine
geplante Wohnbauflache dar (s. nachfolgende Abbildung unten).

Gemeinde Nattheim: Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung ,Unteres Zierterfeld*
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Ausschnitt aus dem "Flachennutzungsplan 2029" der Verwaltungsgemeinschaft
Heidenheim-Nattheim (M 1 : 5000), rechtskraftig seit 17.02.2017
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Heidenheim-Nattheim (M 1 : 5000) in der vorliegenden Fassung der Anderung
— - T = =i T B
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A1.3.4 Einfugen in bestehende Rechtsverhéaltnisse

A2

A3

A3.1

A3.2

A3.3

A3.4

Auf die Einfigung in die bereits bestehende drtliche Bauleitplanung ist geachtet
worden. Unter Berilicksichtigung der bestehenden Bebauung in der Nachbarschaft,
insbesondere des direkt an die Planung anschlieRenden Bebauungsplans ,Lerchenfeld
I wurde fir die Bauflache des Geltungsbereichs ein "Allgemeines Wohngebiet - WA
gem. 8 4 BauNVO ausgewiesen.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil der Satzung
zu entnehmen. Die Planung umfasst das Flurstick 1105 sowie einen Teil des
Flurstiicks 1110.

Im Westen wird der Geltungsbereich durch bestehende Wohnbebauung, im Norden
und Suden durch die Flurwege und im Westen durch die Grenze des Flurstiicks 1106
begrenzt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst zusatzlich die Flurstiicke: 11086,
1107 1108 und 1109 und einen weiteren Teil des Flurstiicks 1110.

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
Satzung

Lage und Topographie

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereichs ist relativ eben, fallt jedoch in Richtung
Norden leicht ab. Die Flache liegt ca. zwischen 580 und 570 m . NN.

Derzeitige Nutzung/Landwirtschaft/Lebensraume

Der raumliche Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Wiese sowie als
Ackerflache genutzt. Die Wiese wird mehrmals jahrlich gemaht und sporadisch
gediungt. Auf der Flache befinden sich keine baulichen Anlagen oder anderweitige
Nutzungen.

Eigentumsverhaltnisse

Die betroffenen Flurstlicke des Bebauungsplans befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Nattheim.

Der Bestand aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet schlie3t im Westen an die Wohnbebauung des Nattheimer Ortsteils
Steinweiler sowie an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lerchenfeld II* an.
Die bestehende Bebauung setzt sich Uberwiegend aus Einfamilienhdausern zusammen.
Zu den Ubrigen Seiten (Norden, Osten und Suden) befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Wiesen und Ackerflachen.

Gemeinde Nattheim: Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung ,Unteres Zierterfeld*
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A4
A4l

A4.2

A4.3

Ad.4

A4.5

A4.6

A5

A5.1

A5.2

A5.3

Erschliefung und Verkehr
VerkehrserschlielRung

Das Plangebiet wird Uber den bestehenden Hainbuchenweg sowie uUber die
LerchenfeldstralRe an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Das in den Geltungsbereich miteinbezogene Flurstick 1110 beinhaltet einen
landwirtschaftlichen Weg. Die Befahrbarkeit des Feldwegs sowie die Erreichbarkeit der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin gegeben.

Abwasserbeseitigung

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das bestehende
Kanalisationssystem. (Trennsystem) (Details werden zum Entwurf erarbeitet)

Wasserversorgung
Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwasserleitung angeschlossen werden.

Anschluss an das Versorgungsnetz fur elektrischen Strom
Der Anschluss an das Versorgungsnetz gegeben.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle ist gewahrleistet und erfolgt dber den
Kreisabfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Heidenheim organisiert.

Weitere Belange
Grundwasserschutz

Es durfen keine Materialen verwendet werden, aus denen Wasser gefahrdende Stoffe
ausgewaschen oder ausgelaugt werden kénnen. Der Geltungsbereich befindet sich
innerhalb der Zone 11l und llIA des WSG WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart
135/002/1). Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Hochwasser / Gefahren bei Starkregen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsbereich eines 100-
jahrigen oder 1000-jahrigen Hochwassers.

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewdassern, kann von einem
Starkregenereignis betroffen sein.

Starkregenereignisse  sind lokal begrenzte Regenereignisse mit  grol3er
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu
kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko dar. Den Bauherren wird empfohlen, sich
Uber das Risiko vor Ort zu informieren und eigenverantwortliche VorsorgemalRnahmen
zu treffen.

Es wird empfohlen Vorkehrung zum Schutz vor Hangwasser zu prufen.

Altablagerungen

Altablagerungen sind derzeit nicht bekannt. Sollten im Zuge der Baumalnahmen
solche angetroffen werden, ist nach 8 3 Landesboden- und Altlastengesetz der
Fachbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht des Landratsamtes Heidenheim zu
verstandigen.

Gemeinde Nattheim: Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung ,Unteres Zierterfeld*
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A5.4

A5.5

A7.2

A7.2

Denkmalschutz

Derzeit liegen keine Hinweise tber eine Betroffenheit von archéologischen Denkmalen
vor.

Sonstiges Versorgungsnetz

Der Anschluss an das sonstige Versorgungsnetz, insbesondere fir Strom und
Telekommunikation ist moglich. Die Versorgung mit Breitbandkabel sollte geprift
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumaflnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und  Ablauf der
ErschlieBungsmalRhahmen im Bebauungsplangebiet die Versorgungstrager so friih
wie mdglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Schottergarten

Gem. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO missen die nichtiberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuléassige
Verwendung bendtigt werden. Jedoch sind gem. § 21a NatSchG BW Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere zuléassige Verwendung
im Sinne der oben zitierten Norm.

Artenschutz, Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Wird zum Entwurf erstellt

Gemeinde Nattheim: Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung ,Unteres Zierterfeld*
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A6 Bauliche und sonstige Nutzung
A6.1 Art baulichen Nutzung

Da das Gebiet zur Deckung des Bedarfs fiir das Wohnen dient und damit es sich in die
umgebende Struktur einfigt, wurde ein ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

A6.2 Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl wurde in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3
0,4 gewahlt. Damit kann eine flachensparende Bauweise realisiert und eine hohe
Ausnutzung der Grundsticke sichergestellt werden.

In WA3 kdnnen Mehrfamilienhduser bzw. Mehrgenerationenh&user realisiert werden.
Hier betragt die Grundflachenzahl 0,4, Uber die Festsetzungen von Vollgeschossen
und Geb&audehdhen ist dort die Realisierung eines Dachgeschosses und damit eine
hohere Anzahl an Wohnungen sinnvoll mdglich.

A6.3 Zahl der Vollgeschosse

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind maximal 2 Vollgeschosse
zulassig. In dem Bereich im Siden sollen vorrangig Tiny-Hauser (in der Regel
eingeschossig) errichtet werden, eine Bebauung mit Einzelhausern aber nicht
ausgeschlossen werden. Dies ist auf dieser Grundlage mdglich. Auf diese Weise kann
trotzdem eine ausreichende stadtebauliche Dichte erreicht werden.

A6.4 Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht den Erfordernissen
eines Wohngebiets in landlicher Lage. Hier sind Einzelhduser und Doppelhauser
zulassig.

Dies ermdglicht auch den Bau von Mehrfamilienhausern/ Mehrgenerationenhausern.

A6.5 Flachen fur Garagen und Stellplatze

Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Dadurch ist der Bau von Grenzgaragen zulassig, was eine optimale Ausnutzung der
Grundstucksflachen ermdglicht. Damit Garagen nicht direkt an die Offentliche
Verkehrsflache heranriicken und die Sicht bei der Ausfahrt einschrénken und um
ausreichend Stellplatze im Baugebiet zu schaffen, miissen sie zwingend 6,0 m von der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache abgertickt sein. Fur Carports gentgt ein
Abstand von 1,0 m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache.

A6.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen (Geb&ude) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache
zulassig. Es wurde festgesetzt, das diese zwischen Verkehrsflache und Baugrenze
nicht zulassig sind.

A6.7 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Um im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Verkehrsfliche die Aufteilung in
Fahrflachen, Gehflachen und Grinflachen vornehmen zu kénnen, ist die Zufahrt zu den
Grundstuicken in den gekennzeichneten Bereichen untersagt.

A6.8 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aus stadtebaulichen Grinden soll verhindert werden, dass die Ausnutzung der
Baugrundsticke in einer Dichte erfolgt, welche das ortsiibliche MalR wesentlich
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AG6.9

A6.10

A6.11

A6.12

Uberschreitet. Eine zu stark verdichtete Bebauung mit Geschosswohnungsbau ist im
Plangebiet nicht zweckmafiig, da auch die Verkehrsanlagen nicht dafur konzipiert sind.
Mit der Begrenzung auf 3 Wohneinheiten je Einzelhaus (im ,Allgemeinen Wohngebiet
WALl und WA2) bzw. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte im ,Allgemeinen
Wohngebiet WA1"“ kann dennoch eine flachensparende Dichte erreicht werden. Im
»LAllgemeinen Wohngebiet WA3“ soll dagegen eine dichtere Bauweise ermdglicht
werden. Hier gilt eine Obergrenze von 6 Wohnungen je Geb&ude. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn eine ausreichende Dimensionierung der geplanten
verkehrlichen ErschlieBung sichergestellt ist. Das ,Allgemeine Wohngebiet WA2“ soll
vorrangig fur Errichtung fir Tiny-Hauser bereitstehen, aber auch Einzelh&user
ermdglichen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind Regelungen zur Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung des Regenwassers
im Baugebiet getroffen worden. Bei der Verwendung von unbeschichteten
Blechdachern kann es zu einer Aufkonzentration von den verwendeten Metallen (z.B.
Kupfer, Zink) im Boden kommen. Daher dirfen nur beschichtete Bleche fir die
Dacheindeckung verwendet werden.

Pflanzgebote

Es wird eine Verpflichtung zur Anpflanzung von Obst- oder Laubbdumen auf den
Privatgrundstiicken festgelegt. Im sidlichen Bereich ist gem. dem westlich
angrenzenden Bebauungsplan eine Schutzpflanzung anzupflanzen. Die 6ffentlichen
Verkehrsgrunflachen sind ebenfalls mit Baumen zu bepflanzen.

Boschungen und Stitzbauwerke an Verkehrsflachen

Die beim Ausbau der ErschlieBungsstral3e entstehenden Béschungen gehdren zum
Baugrundstiick und miissen in die Gartengestaltung einbezogen werden. In der Regel
werden die angrenzenden Grundstiicke der Verkehrsflache angeglichen, so dass im
Endzustand keine Bdschungen sichtbar sind.

Damit die offentliche Verkehrsflache auf volle Breite bis auf die Grundstiicksgrenze
ausgebaut werden kann, ist es notwendig, den Abgrenzungsstein direkt an die
Grundstiicksgrenze zu setzen. Die erforderliche Betonstitze hat der jeweilige
Grundstucksbesitzer ebenfalls zu dulden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung von Erdgeschossfubodenhdéhen (EGFH = OK FertigfulRboden)
wird eine gleichmaflige Bebauung erreicht. Aul3erdem werden die Grundlagen fur die
Kanalplanung und eine geordnete Regenwasserbewirtschaftung mit Rickhaltung und
Ableitung geschaffen.

Bei Verschiebung der Lage des Gebaudes innerhalb des Baustreifens kann die
Erdgeschossful3bodenhthe entsprechend der Hangneigung geandert werden.

In den ,Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3* soll die
ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EGFH) nicht hdher als 50 cm tGber dem Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstral3en liegen. Mit der Festsetzung wird der Bezug zum
bestehenden Gelande definiert.

Gemeinde Nattheim: Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung ,Unteres Zierterfeld*
Begrundung Seite 10



A6.13

AG6.14

A6.15

Gebaudehohen

Die Ortsansicht wird wesentlich durch die Trauf- und Firsthéhen bestimmt. Daher wird
eine Maximalh6he fir den First und die Traufe festgesetzt. Die Hohen beziehen sich
auf die tatsachliche Erdgeschossfertigbodenhdhe (= OK Fertigful3boden).

Bei Gebauderickspriingen darf die Traufhdhe bei Gebaude mit Sattel- oder
Walmdéachern auf maximal 1/3 der Gebaudelange tberschritten werden. Dadurch ist
eine groRere architektonische Gestaltungsvielfalt moglich.

Um die vorgesehenen Grundstiicke fur Mehrfamilienh&user/ Mehrgenerationenhauser
optimal ausnutzen zu kénnen, wurden hier entsprechend héhere Hohen festgesetzt.

Besondere bauliche Vorkehrungen

Aufgrund der vorgesehenen Regenwasserbewirtschaftung sind die Untergeschosse
gegen eindringendes Wasser zu sichern. Hausdrainagen sind prinzipiell dazu geeignet,
Niederschlagswasser zu sammeln und bei Anschluss an die Kanalisation wieder der
Klaranlage zuzufihren. Dies ist nicht erwiinscht.

Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfelder
(Bedarf wird im Entwurf gepriift)

Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist an Einmindungen mit Rechts-vor-links-
Regelung sicherzustellen, dass herannahende, bevorrechtigte Fahrzeuge friihzeitig
erkannt werden. Auf privaten Grundstlicken dirfen die dazu benétigten Flachen nicht
durch Bebauung und Bepflanzung so genutzt werden, dass diese Sicht auf
herannahende Fahrzeuge nicht mehr gewahrleistet ist. Die Ermittlung der Sichtfelder
richtet sich nach den einschlagigen Richtlinien (RASt 06).
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A7
A7.1

A7.2

A7.3

A7.4

Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung von Dachern

Um den Bauherren gro3tmdgliche Freiheit bei der Dachgestaltung zu lassen, aber
gleichzeitig die gestalterische Ansicht des Baugebietes zu steuern, wurden grof3ziigige
Festsetzungen fur die Gestaltung der Dacher getroffen. Lediglich die GroRe der
Dachaufbauten wurde begrenzt.

Jedoch dirfen Dachaufbauten 2/3 der Gebaudelange nicht (berschreiten.
Zwerchgiebel und Risalite sind bis max. 1/3 der Geb&udelange zulassig.
Dachaufbauten auf Flachdachern sind — mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie bis max. 1,25 m Hohe — nicht zulassig.

Versorgungsleitungen

§ 74 (1) 5 LBO ermdoglicht durch Satzung die Festsetzung einer Bauvorschrift tber die
Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen. Unter die genannten Leitungen
fallen Leitungen mit Nennspannungen bis 1000 Volt (Wechselstrom) bzw. 1500 Volt
(Gleichstrom). Es handelt sich hier um ein schutzwirdiges Gebiet, welches Einfluss auf
die Ortsansicht nimmt. Dachstander und Freileitungen wirken sehr stérend, deshalb
wurden diese untersagt. Im Interesse der Sicherheit und der Gestaltung sind die
Versorgungsleitungen nicht Uber Dachstander, sondern als Erdkabel zu fihren.
Telekommunikationsleitungen sind von dieser Regelung nicht bertihrt

Einfriedungen

Entlang offentlicher Flachen sind Zaune und Hecken bis 0.80 m zugelassen,
Maschendrahtzaune sind nicht zugelassen. Dies gewahrleistet eine harmonische
Gestaltung des Straf3enbilds und tragt zur Verkehrssicherheit durch ausreichende
Sichtweite bei Garageneinfahrten und Kreuzungsbereichen bei.

Stellplatze

Aufgrund der landlichen Lage des Planungsgebietes werden von den
Grundstuckseigentimern regelméafig mehr als ein Fahrzeug pro Wohnung gehalten.

Die offentlichen StraRen sind nicht fiir diesen UbermafRigen ruhenden Verkehr
ausgelegt, daher werden die Bauherren verpflichtet, aus stadtebaulichen Griinden
ausreichend Stellplatze nachzuweisen. Hierzu hat die Gemeinde Nattheim eine
Stellplatzsatzung (Beschluss am 29.04.2021). Die sich daraus ergebenden zu
errichtenden Stellplatze sind nachzuweisen.
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A8 Planungsstatistik

Gesamtflache (Bruttobauflache) ca. 19170m? 100,0%
Wohnbauflache (Nettobauflache) ca. 12.557 m’ 65,5 %
Verkehrsflache ca. 2.559 m’ 13,3 %
Gehweg ca. 839 m’ 4,4 %
Landwirtschaftlicher Weg ca. 495 m’ 2,6 %
Verkehrsgriinflache ca. 48 m? 0,3 %
Parkflachen ca. 277 m’ 1,4 %
Private Griinflache (pfg2) ca. 542 m’ 2,8 %
Offentliche Griinflache (inkl. Spielplatz) ca. 1.838 m’ 9,6 %
Flache fir Ver- und Entsorgung (Abfall) ca. 15 m? 0,1 %
Parzellenzahl mit Einfamilienhdusern/ Doppelhdusern ca. 16 Parzellen

Anzahl Tiny-Hauser (Annahme) ca. 8 Hauser
Wohneinheiten (WE) je Parzelle (Einfamilienhaus/Doppelhaus) ca. 1,5 WE/Parz.
Wohneinheiten (WE) je Tiny-Haus (Annahme) ca. 1 WE/Haus
Vorgesehene Wohneinheiten Einfamilienhduser ca. 24 WE
Vorgesehene Wohneinheiten Tiny-Hauser ca. 8 WE
Parzellenzahl mit Mehrfamilienhdusern / Mehrgenerationenhausern ca. 3 Parzellen
Wohneinheiten (WE) je Parzelle (Annahme) ca. 6 WE/Parz.
Vorgesehene Wohneinheiten Mehrfamilienhauser /

Mehrgenerationenhdusern ca. 18 WE

zugrunde gelegte Belegungsdichte Einfamilienhduser ca. 2,3 EW/WE
zugrunde gelegte Belegungsdichte Mehrfamilienhduser/

Mehrgenerationenhdusern ca. 2 EW/WE
zugrunde gelegte Belegungsdichte Tiny-Hauser ca. 1,5 EW/WE
voraussichtliche Zahl der Einwohner (EW)

Einfamilienhauser ca. 55 EW
voraussichtliche Zahl der Einwohner (EW)

Mehrfamilienhauser ca. 36 EW
voraussichtliche Zahl der Einwohner (EW)

Tiny-Hauser ca. 12 EW
Einwohnerzahl gesamt ca. 91 EW
Bruttowohndichte ca. 47 EW/ha
Nettowohndichte ca. 72 EW/ha
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