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Tagesordnungspunkt:

17. Flichennutzungsplan (FNP) - Anderung 'Haintal/Hardtwald'
- Auslegungssbeschluss und Beschluss zur verbindlichen Beteiligung

Anlagen:

Anlage 1: Bestandsdarstellung FNP 2029

Anlage 2: Entwurf der FNP-Anderung Nr. 17, Stand 13.10.2025

Anlage 3: Flachenbilanzierung

Anlage 4: Begrindung, Stand 13.10.2025

Anlage 5: Umweltbericht, Stand 13.10.2025

Anlage 6: Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Il. Beschlussantrag:

1.

Dem Entwurf der partiellen Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplans (FNP) 2029 der
Verwaltungsgemeinschaft Heidenheim-Nattheim im Bereich ,Haintal-Hardtwald* mit
Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 13.10.2025 sowie dessen Anlagen wird
zugestimmt.

Den Abwagungsvorschlagen (Anlage 6) zu den im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1
sowie § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellungnahmen wird nach
Abwagung gemals § 1 Abs. 7 BauGB zugestimmt.

Dem Auslegungsbeschluss zur partiellen Flachennutzungsplananderung Nr. 17 im Bereich
,Haintal/Hardtwald" in der Fassung vom 13.10.2025 wird zugestimmt und die Verwaltung mit
der Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.



lll. Sachdarstellung und Begriindung:

Planungserfordernis und Ziel der Fldchennutzungsplan-Anderungen

Ziel und Zweck der vorliegenden Planung ist es fur den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“ auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Grundlagen
fUr eine Umsetzung zu schaffen. DarUber hinaus sollen bisherige Unstimmigkeiten in der
Darstellung von Fldchen mit der vorliegenden Anderung beseitigt werden.

Bereits im Jahr 2016 wurden zwei Bebauungsplane fir die Bereiche ,Am Hardtwald“ und ,Im
Haintal“ aufgestellt, um die Entwicklung der nérdlich und stdlich der Giengener StralRe
brachliegenden Flachen planungsrechtlich zu steuern. Der Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald*
fasst diese vormals getrennt gefihrten Verfahren zusammen und soll eine ganzheitliche
stadtebauliche Entwicklung des Areals an der Giengener Stralie ermoglichen.

Die Flache nérdlich der Giengener StralRe umfasst die Liegenschaft der ehemaligen Voith-
Ausbildungsstatte. Nach dem Riickbau mehrerer Gebaude sollen die freigewordenen Flachen fir
die Entwicklung als Mischbauflachen entwickelt werden. Im Bereich sidlich der Giengener Strale
liegt nach dem Abriss der friheren Geschosswohnungsbauten der GAGFAH im 8stlichen und
sudlichen Bereich der Walther-Wolf-Straf3e eine circa 2,5 Hektar grof3e Flache brach. Auf diese
Flachen sollen ebenfalls die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Haintal/Hardtwald“ werden fir die Entwicklung eines
neuen Quartiers beidseitig der Giengener Strae die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen. Da der Bebauungsplan nicht vollstandig aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden kann, ist es erforderlich den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zu andern.

Der Flachennutzungsplan 2029, rechtswirksam mit Bekanntmachung am 17. Februar 2017, stellt
fUr den Bereich der ehemaligen ,Voith Aushildungsstatten“ Sonderbauflachen ,Hochschulen,
Bildungseinrichtungen® dar. Der Bereich studlich der Giengener Stralde ist im Bestand Uberwiegend
als Wohnbauflache und ganz im Stden am Waldrand als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz dargestellt.

Um den Anforderungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu genugen, ist es fur die Umsetzung des
Bebauungsplans erforderlich die ehemals als Sonderbauflache dargestellte Flache zu gemischter
Bauflache zu andern. Sudlich der Giengener Strale muss die Darstellung teilweise von
Wohnbauflache zu gemischter Bauflache und zur Realisierung des erforderlichen Waldabstands
muss die Darstellung von Wald zu Grinflache erfolgen.

Neben diesen fiir die Umsetzung des Bebauungsplans erforderlichen Anderungen soll mit der
vorliegenden FNP-Anderung ein Bereich mit einem Wohngeb&ude (Alte Bleiche 5), welcher im
Bestand als Sonderbauflache dargestellt ist, zu Wohnbauflache geandert werden. Hierdurch wird
die Darstellung im Flachennutzungsplan an die tatsachlich vorhandene Nutzung angepasst.

Verfahrensablauf

- Der Aufstellungsbeschluss zur 17. FNP-Anderung ,Haintal/Hardtwald“ wurde vom
Gemeinsamen Ausschuss am 10.10.2024 in 6ffentlicher Sitzung gefasst.

- Die daran anschlieRende friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fand im
Zeitraum vom 11.11.2024 bis einschlieRlich 10.12.2024 statt.

Die Protokollierung und Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Anhérung eingegangenen
Stellungnahmen sind dieser Sitzungsvorlage in der Anlage 6 im vollstandigen Wortlaut beigefligt.



Aus den Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine
grundsatzlichen Bedenken geaullert. Von Seiten der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
sind ebenfalls keine grundsatzlichen Einwande gegen die Planung eingegangen. Es sind dennoch
einige Themen im Rahmen des weiteren Verfahrens zu klaren (zum Beispiel Denkmalschutz,
Entwasserung). Die hier vorgebrachten Anregungen und Hinweise wie zum Beispiel MaBnahmen
zum Artenschutz wurden bertcksichtigt und erforderlichenfalls in die Planung Gbernommen.

Ndchste Verfahrensschritte
Der Auslegungsbeschluss der partiellen Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplans 2029 der
Verwaltungsgemeinschaft Heidenheim-Nattheim im Bereich des Bebauungsplans

,Haintal/Hardtwald“ ist ortstblich bekannt zu machen.

Die Offentlichkeit ist am Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Vorgesehen ist die
Auslegung von Planunterlagen flr die Dauer eines Monats.

Die von der Planung berUhrten Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am
Verfahren gemals § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Michael Salomo
OberbUrgermeister



